XA Samhallsbyggnad SAMRADSREDOGORELSE
“ @‘T Sydnarke

Laxd « Askersund « Lekeberg Augustl 2021

Detaljplan for del av Tottsjomo 1:2, Laxd kommun, Orebro lin.

Sammanfattning av planforslaget

Syftet med detaljplanen dr i huvudsak att mgjliggéra sméhusbebyggelse for ca 50 nya
fastigheter inom delar av fastigheten Tottsjomo 1:2. Exploateringen mojliggdr en
befolkningsokning i landsbygd vilken kan bidra till att hdlla landsbygden levande och
okar underlag for service och infrastruktur.

Samradet

I enlighet med PBL (Plan- och bygglagen) 5 kap. 17 § har planforslaget varit ute pa samrad under
tiden mellan 2017-11-13 och 2017-12-14. Berérda sakdgare, kommunala instanser, statliga
myndigheter, berorda fastighetsdgare, organisationer och dvriga berdrda har beretts tillfille for
samrad. Forslaget har varit utsant for kinnedom via brev och funnits tillgéngligt pa
byggforvaltningens hemsida.

Efter samréadet har 11 yttranden inkommit. [ detta dokument sammanstills och besvaras inkomna
synpunkter som berdr detaljplanen. Samtliga yttranden finns att tillga i sin helhet pa Sydnérkes
byggforvaltning.

Sammanfattning av yttranden

Nedan foljer en sammanstéllning av de inkomna yttrandena. Kommunens kommentarer foljer
efter varje yttrande. I slutet av dokumentet framgéar det vilka justeringar av planforslaget som
kommunen avser att gora utifran de inkomna synpunkterna.

Yttranden har lamnats av:

Namn Inkommit

1. Lansstyrelsen Orebro lan 2017-12-14
2. Lantmateriet 2017-11-27
3. Ellevio AB 2017-11-21
4. Trafikverket 2017-11-13
5. Sydnarkes kommunalforbund 2017-11-28
6. Laxa kommun 2017-12-07
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7. Sydnarkes Miljoforvaltning 2017-12-06
8. Herrangens vagsamfallighet 2017-12-05
9. Tottsjomo 2:a samfallighetsforening 2017-12-04
10. Fastighetsagare 1 2017-12-05
11. Fastighetsagare 2 2017-11-30

Lansstyrelsen Orebro lan

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrundema i 11 kap. 10 § PBL och nu kédnda
forhéllanden att frdgor som beror ménniskors hilsa, miljokvalitetsnormer for vatten och
strandskydd maéste 10sas pa ett tillfredsstdllande sétt i enlighet med vad som anges nedan for att
ett antagande inte ska provas av Lansstyrelsen.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Vatten och aviopp

I planbeskrivningen anges att planomréadet idag inte ingar i kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och avlopp (VA) samt att exploator/ fastighetsdgare har mojlighet att sjalv ordna VA-
forsorjning i en gemensamhetsanldggning. Pa plankartan medges tekniska anldggningar i
anslutning till planerade bostéder och i narheten av befintliga bostéider.

Av planhandingarna framgér inte om det har gjorts en vatten- och avloppsutredning som visar
forutsittningarna for hantering och placering av vatten- och avloppsanldaggningar i planomradet.
Om planomradet inte ansluts till kommunalt VA anser Lansstyrelsen att en VA-utredning behdver
tas fram 1 planprocessen som underlag for detaljplanen. VA-utredningen ska redovisa mojligheten
till en gemensam dricksvattenforsorjning och avloppslosning for planomradet samt en
beskrivning av hur de tekniska anldggningarna ska genomforas. VA-utredningen behover dven
redovisa kapacitetsbehoven samt behovet av skyddsavstand till bostdder fran vattentikt och
avloppsanlidggning. [ planhandlingarna behover dven ansvarsfragan for de tekniska
anldggningarna framga, dvs. ansvaret for anléggande, drift och underhall.

Miljékvalitetsnormer for vatten

I planbeskrivningen anges att ett genomforande av detaljplanen inte innebér att
miljokvalitetsnormer dverskrids. For att kunna dra en sddan slutsats anser Lansstyrelsen att
statusen for vattenforekomsten Skagern behover redovisas i planhandlingarna. Lansstyrelsen
bedomer att den planerade avloppsanldggningen kan medfora utsldpp som paverkar Skagern som
recipient, vilket behover utredas. Léansstyrelsen foreslar att denna fraga ingar som en del i
framtagandet av en VA-utredning.
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Strandskydd

Planomrédet ligger vid sjon Skagern som omfattas av strandskydd om 100 meter bade pa land och
i vatten. Pa plankartan foreslas strandskydd upphdvas pa omrade for kvartersmark for bostéder.
For att upphéva strandskyddet i detaljplan kréavs sdrskilt skil enligt skél enligt 7 kap. 18 c-d §
miljobalken (MB). Léansstyrelsen anser att det i planhandlingarna behover tydliggoras vilket
sarskilt skél enligt 7 kap. 18 c-d § MB som aberopas for de planerade bostdderna. Vidare anser
Lansstyrelsen att fri passage mot fastigheten Kroppfjill 3:4 behover sikerstillas i detaljplanen.

I planomrédet ingar ett vattenomrade for sméabétshamn som enligt planbeskrivningen ingér i LIS-
omrade. Lansstyrelsen vill uppmérksamma att vattenomradet inte ar ett utpekat LIS-omrade och
darfor kan inte hanvisning till LIS anges som sarskilt skil for upphdvande av strandskydd.

Léansstyrelsen bedomer dock att det finns annat sirskilt skil for upphdvande av strandskydd for
smébédtshamnen. Om strandskyddet inte upphévs for smabatshamnen i detaljplanen behdver det
framgé av planbeskrivningen att det krévs dispens fran strandskyddet. Lansstyrelsen anser vidare
att omrade for smébéatshamn bor begrinsas med antal bryggor och storlek pa bryggor.

I kommunens tematiska tillagg till 6versiktsplan avseende LIS anges att ett utpekat skogsomrade
vid stranden som innehéller &ldre tallar och en vél anvénd stig ska 1dmnas orort. I detaljplanen
foreslas en del av det utpekade skogsomradet anvindas for servicebyggnader for bad- och bétplats
samt ytor for angoring och biluppstéllning. I planbeskrivningen anges att speciell hansyn ska tas
till det utpekade skogsomréadet. Lansstyrelsen anser att det &r olampligt att ta omradet i ansprak
med hénsyn till strandskyddets syften samt natur- och friluftsvirdena i det utpekade
skogsomradet.

Réd enligt 2 kap. PBL

Overensstimmelse med éversiktsplan

I den kommunomfattande oversiktsplanen, antagen 2015, &r planomréadet inte utpekat fér nagon
sdrskild anvéndning. I kommunens tematiska tillédgg till dversiktsplan avseende LIS
(landsbygdsomrade i strandnéra ldge), antagen 2016, pekas omradet ndrmast stranden ut som
omrade med mojlighet for bostadsbebyggelse samt utveckling av befintlig campingverksamhet,
undantaget ett skogsomrade som ska ldmnas ordrt. Det planerade bostadsomradet har ddrmed i
huvudsak inget stod i dversiktsplanen.

Behovsbedémning

Kommunen har bedémt att miljopaverkan inte kan antas bli sa betydande att en miljobeddmning
behover goras och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas enligt 6 kap. 12 § MB.
Léansstyrelsen bedomer dock att detaljplanens genomforande innebér betydande miljopaverkan
med anledning av att det aktuella planomradet tas i ansprék for en ny sammanhallen bebyggelse
och smébatshamn. Det planerade bostadsomradet och smabéatshamnen saknar stod i
oversiktsplanen. Léansstyrelsen anser déarfor att en MKB behover tas fram och ska innehélla en
beskrivning av den betydande miljopaverkan som kan antas uppkomma med avseende pa fragor
om landskapsbild, ménniskors hilsa, strandskydd, naturvérden, friluftsliv samt
miljokvalitetsnormer for vatten. Samrad ska héllas med Lansstyrelsen om MKB:ns avgransning
och omfattning.
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Vattenverksamhet

I planbeskrivningen anges att anldggande av bryggor och dylikt ar vattenverksamhet och att
ansOkan ska ske hos Lénsstyrelsen. Lansstyrelsen vill uppméarksamma att vad géller byggande
eller dndring av bryggor finns sérskilda regler som innebér att i de flesta av lanets kommuner,
diribland Laxa, ska anmélan om vattenverksamhet skickas till kommunen.

Trafik

Planomrédet foreslés anslutas till en enskild vdg som senare ansluts till vig 576. Lansstyrelsen
anser att konsekvenserna av en okad trafik fran planomradet samt tillgdngligheten till
kollektivtrafik behover belysas mer utforligt.

Geotekniska forhallanden
I planbeskrivningen anges att en oversiktlig geoteknisk undersokning har utforts och bildggs
planhandlingarna. Undersdkningen saknas dock i planhandlingarna.

Planbestimmelser

Lénsstyrelsen anser att anvindningen E, tekniska anldggningar, behdver preciseras med vilken
typ av teknisk anldggning som avses med hédnsyn till anldggningarnas eventuella
omgivningspaverkan. Aven behovet av utrymme for tekniska anldggningar behover sikerstillas.

Léansstyrelsen vill uppmérksamma att egenskapsbestimmelsen som reglerar markhojd saknar
lagstdd. Léansstyrelsen foreslar att planbestimmelsen éndras till en administrativ bestimmelse om
dndrad lovplikt, eftersom en sadan bestimmelse kan anvindas for att tex. minska marklovplikten.

Administrativa bestimmelser om dndrad marklovplikt bor preciseras till vilken nivé fyllningen fér
gdbras utan att lov krivs. Andras lovplikten bor det dven motiveras i planbeskrivningen.

Pé plankartan finns en planbestimmelse som reglerar att storsta byggnadsarea ér 40 % av
fastighetsarea. Lansstyrelsen vill uppmirksamma att da det pa plankartan inte finns nagon
planbestimmelse som reglerar fastighetsstorlek kan effekterna av bestimmelsen variera mycket
beroende pa hur de nya fastigheterna kommer att avstyckas.

I planbestammelsen som reglerar placering av byggnader anvinds begreppen tomtgrians och
grans. Lansstyrelsen anser att det blir tydligare om begreppet fastighetsgrians anvindas i stillet.

I forteckningen dver planbestimmelser finns tva planbestimmelser som reglerar takvinkel samt
byggnadshojd. Lansstyrelsen vill uppméarksamma att bestimmelser utan beteckning géller inom
hela planomrédet, dvs. dven vid E, tekniska anldggningar och BS, bostdder och skola dér
byggnadernas hojd regleras genom annan planbestimmelse. Om dessa planbestimmelser endast
ska gélla vid kvartersmark for bostidder i den véstra delen av planomradet behover detta
tydliggoras genom beteckning pa plankartan.

I planhandlingarna anges att kommunen inte dr huvudman for allmén platsmark inom
planomradet. Enligt 4 kap. 7 § PBL ska det finnas sérskilda skal for att i detaljplan bestimma att
huvudmannaskapet ska vara enskilt for allménna platser. De sérskilda skélen behover redovisas i
planhandlingarna.
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I planomrédet finns en starkstromsledning. Vid enskilt huvudmannaskap bor mark reserveras for
allménnyttiga 4ndamal pa allmén plats for att mojliggora atkomst till marken. Markreservat for
allménnyttiga dndamal regleras genom administrativa bestimmelser och betecknas tex. som u;
allménnyttiga underjordiska ledningar eller som [; allménnyttiga luftledningar.

Planforfarande

For planforslaget anvénds standardforfarande. Da detaljplanen inte har stod i géllande
Oversiktsplan samt kan antas medfora betydande miljépaverkan anser Lansstyrelsen att ett utdkat
planforfarande bor anvéndas.

Kommentar:

Plankarta och planbeskrivning kompletteras gillande va-losning for omrddet.
Planbeskrivningen kompletteras giillande miljokvalitetsnormer.
Planbeskrivningen kompletteras gillande upphdivande av strandskydd.

Kommunen bedomer att detaljplanen har stod i oversiktsplanen. Planomrddet dir i linje med
kommunens stillningstagande och avviker inte frdan dversiktsplanen och tillhorande MKB.

Planbeskrivningen har kompletterats avseende de frdagor som Linsstyrelsen bedomer ge
upphov till betydande miljopdaverkan. Genom komplettering och viss justering av planen
bedomer inte kommunen att planforslaget ger upphov till betydande miljopdverkan.

Planbeskrivningen kompletteras gillande anmdlan om vattenverksamhet.
Geotekniskt PM bifogas planhandlingarna.

Planforslaget justeras och preciseras gillande planbestimmelser.
Planbeskrivningen kompletteras med sérskilda skiil for enskilt huvudmannaskap.
Planbeskrivningen kompletteras giillande befintliga ledningar.

Planforfarandet diindras till utokat forfarande.

Lantmateriet

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen maste forbittras

Sdrskilda skdl for enskilt huvudmannaskap

Nér kommunen véljer att 1ata en detaljplan ha enskilt huvudmannaskap for de allménna platserna,
ska det enligt PBL 4 kap. 7 § finnas sdrskilda skél for det. De sdrskilda skélen ska dé redovisas i
planhandlingarna. Vid Lantméteriets genomlésning av de aktuella planhandlingarna har ndgon
sadan redovisning inte hittats.
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Fastighetskonsekvensbeskrivning

Nar en exploatdr ska genomfora en detaljplan med enskilt huvudmannaskap, finns ett stort behov
av en tydlig redovisning av genom-forandet och konsekvenserna for nuvarande och blivande
fastighetsdgare. Av forarbetena till nuvarande PBL:s lydelse framgér foljande:

”Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomforande av detaljplanen medfor for
bland annat sakigare, andra berérda och miljon framga. Med detta menas att det for i princip
varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen innebar med avseende pa bland annat
huvudmannaskap, allménhetens tilltrade, kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande
1 gemensamhetsanldggningar. (prop. 2009/10:170 s. 435)”

Niér det géller ett genomforande av en detaljplan med enskilt huvudmannaskap ar de ekonomiska
konsekvenserna extra viktiga att tydliggora. Det behover framga om det dr exploatoren eller de
blivande fastighetséigarna som ska ansvara och betala for utbyggnaden av vdgar och gronytor
samt forrattningskostnaderna for avstyckningar och bildande av nddvandiga
gemensamhetsanldggningar.

Ska alla anldggningar, va och vigar, byggas ut direkt? Vad blir kon-sekvenserna om enbart ett par
av tomterna sdljs, dr det da dessa fastighetsdgare som kommer att & bekosta utbyggnaden av
omradet?

Sa snart detaljplanen vunnit laga kraft &r det mdjligt for fastighetséigaren att silja tomter. Vad det
kan innebéra kostnadsméssigt for en blivande fastighetsdgare maste framga av planbeskrivningen.

Av planbeskrivningen framgér att bygglov inte kan ges innan respektive fastighet &r ansluten till
godkénd vattentdkt och godkédnd avloppsanldggning. Det skulle kunna innebéra att de
fastighetsdgare som koper de forsta fastigheterna kan bli tvungna att investera stora summor i
blivande gemensamma anldggningar for att f4 bygglov. Ska hela omrédet byggas ut pé en ging
eller kommer det att byggas ut i etapper? Om etappvis utbyggnad ska ske kan det innebéra att
gemensamhetsanldggningarna kan behdva omprovas allt eftersom anldggningarna byggs ut?

Det behovs ocksé en beskrivning av hur man ténker sig gemensam-hetsanldggningen for
naturmarken. Ska alla fastighetségare ha del i alla delar av naturmarken. Finns det ndgon nytta for
exempelvis de som bygger pa Gstra sidan av viagen? Vad géller omfattningen av allmén plats -
NATUR forefaller den vara mer knuten till exploatdrens markinnehav én till vad som kan
uppfattas som funktionell skotselyta for kvartersmarkens behov.

Gemensamhetsanldggningen for smébatshamn, ska den enbart vara till for de fastigheter som nu
ska avstyckas eller kommer den anvéndas av fler?

Sammanfattningsvis anser Lantmateriet att detaljplanens konsekvensbeskrivning méste ses dver
och kompletteras for.

Samfillda vigar

I norddstra delen av planomradet gar en samfilld vig (Delning 1902-12-15, akt 18-FIN-982) som
inte dr uppregistrerad, men som troligen berdr planomrédet. Den bor finnas med i
fastighetsforteckningen. For att genomfora planen och avstycka bostadstomter pa det omradet
behover den sannolikt tas bort. Det medfor en fastighetsreglering som beror dgaren till Tottsjomo
1:2, deldgarna i samfélligheten och eventuellt blivande fastighetsigare till styckningslotterna i det
omréadet.
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Utredning av vattenomrddet
For att kunna bilda en gemensamhetsanlédggning for smébatshamn kommer en utredning av
dganderitten till vattnet utanfor fastigheten Tottsjomo 1:2 behdva goras.

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen bor forbittras
Egenskapsbestimmelser relaterade till tomt eller fastighet
I planforslaget finns egenskapsbestimmelsen:

”Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran tomtgrans mot grannfastighet. Friliggande
uthus och garage/carport far placeras 1,0 meter fran grians mot grannfastighet.”

I bestaimmelsen relateras till begreppen tomtgréns respektive grans. Lantmiteriet vill pAminna om
att begreppet tomt inte ar ett fastighetsrittsligt begrepp och for tydlighetens skull dr begreppet
fastighet respektive fastighetsgrins att foredra i planbestimmelser.

Delar av detaljplanen som skulle kunna forbittras

Storsta byggnadsarea

Lantmaiteriet vill uppméarksamma kommunen pa att effekterna av bestimmelsen ”Storsta
byggnadsarea dr 40 procent av fastighetsarea” kan bli mycket varierade beroende pa hur de
nya fastigheterna kommer att avstyckas. Eftersom det inte finns ndgra begrénsningar i planen
géllande fastighetsstorlek &r det upp till markédgaren hur stora fastigheter denne vill sélja och
didrmed ocksé hur stora hus som kan byggas.

Hllustrationer

For tydlighetens skull avrader Lantméteriet fran anvandning av illustrationslinjer i plankartan.
Antingen bor en sdrskild illustrationskarta uppréttas eller bor illustrationen redovisas i
planbeskrivningen.

Hogsta totalhdjd

For omradet avsett for Tekniska anldggningar respektive Bostdder och Skola finns
egenskapsbestdmmelser om en hogsta totalhdjd péd 3 resp. 7 meter. Ska ndgon motsvarande
bestammelse finnas for resterande kvartersmark for bostader?

Sckra befintlig ledningsrditt

Niér det ar enskilt huvudmannaskap och det finns utrymmen for allmédnna ledningar upplatna
kan det vara fordelaktigt att gora detaljplanen tydlig for alla parter och anvinda
planbestimmelserna u fastiin det &r allmén plats. Inom planomradet finns hér en
starkstromsledning upplaten med ledningsritt till formén for Ellevio.

Ovriga firagor
P4 plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvéndas for att den angivna
skalan ska stimma

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med sérskilda skiil for enskilt huvudmannaskap.
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Planbeskrivningen kompletteras med fastighetskonsekvensbeskrivning.
Formuleringar giillande tomtgrinser justeras till fastighetsgrinser.
Illustrationslinjer tas bort ur plankartan.
Planbestimmelser har justerats gillande formulering av byggnadshdjder.
Plankartan kompletteras giillande utskriftsformat.

Ellevio AB

Ellevio AB har hog- och ldgspénningskablar som gar i vigen genom detaljplaneomradet, och eventuell
flytt bekostas normalt av exploatdren

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras giillande ledningar genom planomrddet.

Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra gillande aktuell detaljplan.

Sydnarkes Kommunalforbund

Enligt plankartan finns ingen yta avsatt for en, for planomradet, gemensam avfallshantering.
Tolkningen blir dé att en tinkt avfallslosning dr avfallskérl pa varje enskild tomt. I den fortsatta
planprocessen far diskussion foras mellan exploatdr och forbundet om alternativa 16sningar.

Kommentar:
Detaljplanen reglerar inte vart och hur avfallshanteringen ska anordnas, dock dr det

limpligast att anordna avfallshantering inom varje enskild fastighet.

Laxa kommun

Laxa kommun har inga andra synpunkter 4n att kommunen ser positivt pa detaljplanen for del av
Tottsjomo 1:2. Detaljplanen ger forutsittningar for ett 6kat bostadsbyggande i kommunen, vilket
ocksa bidrar till en positiv utveckling.
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Sydnarkes miljoforvaltning

Miljoforvaltningen ifragasétter placering av servicebyggnad eftersom detta omrade &r det
kvarvarande omradet med ett skogligt vérde.

For nirvarande ar i princip all mark mot stranden till som foreslas som “naturmark” hygge. Det
innebér stora mojligheter att planera naturomradet pa ett sitt som gynnar naturvirden, sé att det
pa lang sikt kan bli biologiskt sett vardefullare dn produktionsskogen som tidigare funnits pa
fastigheten. Hur det bést gérs maste bedomas utifran platsens forutsdttningar, men generellt kan
sdgas att sammanhéngande skogsomrdden som ldmnas for fri utveckling bor fa finnas. Om
marken ar sandig kan delar av naturmarken med fordel hallas 6ppen, sé att solbelysta
sandomraden skapas.

Kommentar:

Omrdde for servicebyggnad har tagit bort frin detaljplanen.

Detaljplanen reglerar inte hur naturmarken intill Skagern ska utformas.

Herrangens vagsamfallighet

Herrdngomradets vagsamfillighet bestar av drygt 80 medlemmar, vilka utgors av
permanentboende, fritidsboende och markégare. Styrelsen har genom e-post 14tit medlemmarna fa
ta stéllning till forslaget genom att direkt kunna vinda sig till kommunen med synpunkter eller
vinda sig till styrelsen som ser till att synpunkterna genom denna skrivelse kommer in till

samrad.

Det dr mycket som é&r positivt med ett nytt omrade vilket kan 6ppna upp for fler permanentboende
som i sin tur gynnar en levande landsbygd men ocksé forhoppningar om att fler barnfamiljer kan
komma till omradet framforallt da forslag om ny forskola kan verka lockande for kdpare.

Det som oroar en del medlemmar &r hur mycket det nya omradet kommer paverka naturomréadet
och mgjligheterna att rora sig vid strandpromenaden som &r en omtyckt promenadstig for ménga i
omrédet och for campingens géster. Likasa utrycks en oro om hur mycket det nya omradet
kommer fordndra skogs- och sjoidyllen som detta omrade utgér och mdjligheterna att kunna ga
runt i skogsomréadet och plocka svamp och bar m.m. Det dr ddrmed viktigt att det fortsédttningsvis
ar lika naturligt och mojligt att ta sig fram léngs strandpromenaden och skogen runtom det nya
omréadet.

Styrelsen for vigsamfilligheten vill redan nu lyfta det utdkade végslitage som det nya omradet
kommer utgdra och detta dr ndgot vi behdver ta stillning till, forekomma och atgirda. Detta vill
vi gbra med en god dialog under projekteringen av det nya omréadet. Vi har exempelvis tidigare
genom arsstimma beslutat att ett Slitageersattningsavtal kan uppréttas vid utokat slitage vilket &r
ett vanligt forfarande vid situationer som denna. Avtalet dr fran Riksforbundet Enskilda Végar
(REV).

Om det visar sig att en ny forrdttning behdvs pa grund av det stora antalet nya medlemmar ar
detta nagot som &dgaren av det nya omradet, Tottsjomo 1:2, bor std kostanden for.
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Kommentar:

Naturomrddet inom detaljplanen kommer dven fortsittningsvis vara allmdn plats, dir inga
privata anliggningar fir uppforas.

Eventuellt slitageavtal kan upprdittas mellan samfillighet och fastighetsiigaren till Tottsjomo
1:2.

Planbeskrivningen kompletteras giillande att eventuell forrittning bor bekostas av
fastighetsiigaren till Tottsjomo 1:2.

Tottsjomo 2:a samfallighetsforening

Fastigheten Tottsjomo 1:2 planeras att bli forberedd for 50 tomter for fritids- och
permanentboende i sjon Skagerns omedelbara niarhet. Med 50 nya villor i omradet skulle detta
kunna innebéra 100 eller fler personer som bor permanent i omradet. Detta gar helt i linje med
Laxa kommuns dnskan att fa fler innevanare. Man far dock vara medveten om att denna
forédndring skulle kunna éndra karaktéiren pa hela omradet i kommunens sddra delar. Idag ar
omradet mycket uppskattat for sina vida skogar med rekreationsmdjligheter och lugn miljé med
allt vad det innebér. Skagern Campings stora antal besokare sommartid &r ett tydligt bevis pa det
omgivande skogsomradets popularitet.

Vi ér ett fritidshusomréde i det tdnkta bostadsomradets absoluta ndrhet som har f6ljande 6nskan
till mindre &ndring i ovan rubricerad plan: Vi onskar att de fyra ndrmsta tomterna i rad, se
markering pa bifogad kopia av detaljplan, stryks och blir prickat omride, som inte far bebyggas.
Detta skulle ge en naturlig inramning av det nya bostadsomradet.

I den foreliggande detaljplanen Tottsjomo 2:1 nu utsénd for samrad finns endast cirka 2 meter
mellan vart omrade och vara blivande ndrmsta grannar. Vi anser dessa tomtgranser dr for ndra
vart omrade och gor att vara tvd omraden pa sikt vixer samman till ett. Véart omrade har de
senaste 40 aren varit ett utpriglat sommarstugeomrade, varav ett hus &r aretruntboende. Det
planerade omradet avser permanentbostider varvid en tydlig inramning behdvs.

1 det tdnkta bostadsomrédets andra dnda finns ett prickat omrade, en gronyta om cirka 8 meter, till
nirmsta grannar fastigheterna Kroppfjéll 3:x. Vi dnskar en liknande gronyta pa vér sida om den
tankta nybyggnationen.

Vi tror dven att trivseln for vara blivande nya grannar blir storre med en stdrre gronyta bakom
deras tomter. Detta skulle &ven kunna gora att tomterna ar ldttare att sélja for markégaren.

Kommentar:

Plankartan justeras och kompletteras med naturmark mot omkringliggande bostiider.
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10. Fastighetsagare 1

Vi som nirmaste fastighetségare stéller oss positiva till forslaget i sin helhet men har nagra
synpunkter som vi anser ir av vikt att begrunda. Foreslagna atgirder bor sedan vidtas innan
forslaget stills ut for granskning.

Fastighetsdgare till Kroppfjall 3:5 har, i bilaga 1, markerat det omrdde som bor dndras fran ett
begrinsat markomrade till en NATUR-mark. Alternativt tas de 4 tomter som &r placerade nirmast
Kroppfjéll 3:4 - 3:12 helt bort.

For fastigheterna i Kroppfjéll 3:4 - 3: 12 innebér det nya omradet (Tottsjomo 1: 2) visentligen
fordndrat lage. Kroppfjall 3:4 - 3: 12 4r nu en liten lugn gata med 12 tomter i ett skogsomrade
intill sjon Skagern med nérheten till en lugn familjecamping. Det 4r ddrmed ett helt annat ldge att
istéllet fa ett stort bostadsomrade med 50 tomter, bathus, bathamn och forskola intill husknuten.

For att ga det befintliga lilla omradet till motes 6nskas en mindre skogsremsa mellan dessa tva
omraden. Vi vill ocksé gé forslaget om Tottsjomo 1:2 tillmdtes och foreslar en mindre dndring
enligt bilaga 1.

De 4 tomter som berors av fordndringen dr ocksa de tomter som i detaljplanen dr storst. Det finns
didrmed ej nagot som hindrar fordndringen som vi foreslér. Naturmarken behover ej innebéra
uppvixt skog eller hoga trdd utan ér till for avstdnd mellan omradena och mdjliggdr att ta sig fram
i skogsomradet.

Som det ocksé framgar av handlingarna &r omradet ett utpekat omrdde med hogt naturvérde. Det
ar ocksa ett friluftsomrdde som anvénds av méanga for rekreation i skogen intill sjon Skagern. For
att det fortsatt skall vara majligt att rora sig fritt i skogsomradet sd bor det markerade omradet
utgoras av NATUR-mark. Detta gor stor skillnad for ménga da Tottsjomo 1:2 och Kroppfjéll 3:4 -
3:12 annars forhindrar forbindelsen mellan skogsomrédena i det aktuella omrade som dessa tvé
detaljplaner reglerar. Sjilvfallet finns mdojligheterna att fardas till fots pa de bdda omradenas
lokalgator men det &r just mojligheten att kunna ta sig fram i skogsmark som bdr bevaras.

Kommentar:

Plankartan justeras och kompletteras med naturmark mot omkringliggande bostider.

Omrade for servicebyggnad har tagit bort frdin detaljplanen.
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11. Fastighetsagare 2

Det ér positivt att man dppnar mdjlighet for fler personer att bosétta sig i ett naturskdnt omréde
antingen som permanent- eller fritidsboende.

Enligt forslag till detaljplan &r det relativt manga tillkommande tomter som ger:

Mer én en fordubbling av trafiken till omradet. Vigen mot Finnerddja bor forbéttras - breddning
och hard beldggning

Inskrénkning pa rorligheten i omradet - avskdrmar strandremsan, tomter ndrmare stranden &n 100
meter.

Hur &r avloppsfragan tinkt att 16sas - finns ingen mark avsatt for reningsverk.

Varifrén ska vattenforsorjningen ske - ett storre vattenuttag kan paverka vattentillgdngen for
befintliga fastigheter.

For att avskdrma omradet frén befintlig bebyggelse bor 4 tomter mot Kroppfjéll 3:4, 3:5 och 3:6
ersittas med naturmark.

Eftersom det finns manga fragetecken i forslaget dr det svart att ta slutgiltig stéllning till det.
Kommentar:

Planen mdojliggor bebyggelse som kan medfiora en betydande trafikokning. Befintliga vigar
bedoms dock fortsatt vara tillriickliga.

Endast en begrinsad del av kvartersmarken for bostider placeras nirmre dn 100 meter frdn
strandlinjen. I huvudsak ir bostadsmarken utanfor strandskyddat omrdde.

Planhandlingarna kompletteras giillande vatten och aviopp.

Plankartan justeras och kompletteras med naturmark mot omkringliggande bostiider.
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Forslag till revidering av detaljplan for del av Tottsjomo 1:2,
Laxd kommun, Orebro lan.

Sydnérkes Byggforvaltning har bedomt att det &r 1ampligt att g& vidare med f6ljande justeringar:

Plankarta och planbeskrivning kompletteras gillande va-losning for omrddet.
Planbeskrivningen kompletteras gillande miljokvalitetsnormer.

Planbeskrivningen kompletteras giillande upphdivande av strandskydd.

Kommunen bedomer att detaljplanen har stod i éversiktsplanen. Planomradet dr i linje
med kommunens stillningstagande och avviker inte frdn oversiktsplanen och
tillhorande MKB. Planbeskrivningen har kompletterats avseende de frdagor som
Liinsstyrelsen bedomer ge upphov till betydande miljopdverkan. Genom komplettering
och viss justering av planen bedomer inte kommunen att planforslaget ger upphov till
betydande miljopaverkan.

Planbeskrivningen kompletteras gillande anmdlan om vattenverksamhet.
Geotekniskt PM bifogas planhandlingarna.

Planforslaget justeras och preciseras giillande planbestimmelser.

Planbeskrivningen kompletteras med sérskilda skiil for enskilt huvudmannaskap.
Planbeskrivningen kompletteras gillande befintliga ledningar.

Planforfarandet iindras till utokat forfarande.

Planbeskrivningen kompletteras med sérskilda skiil for enskilt huvudmannaskap.
Planbeskrivningen kompletteras med fastighetskonsekvensbeskrivning.
Formuleringar giillande tomtgrinser justeras till fastighetsgrinser.

Illustrationslinjer tas bort ur plankartan.

Planbestimmelser har justerats gillande formulering av byggnadshdjder.

Plankartan kompletteras giillande utskriftsformat.

Omrdde for servicebyggnad har tagit bort frdn detaljplanen.

Planbeskrivningen kompletteras gillande att eventuell forrittning bor bekostas av
fastighetsiigaren till Tottsjomo 1:2.

Plankartan justeras och kompletteras med naturmark mot omkringliggande bostiider.
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