GRANSKNINGSUTLATANDE
Sydnérkes

Byggforvaltning 2020-09-08

Detaljplan for del av Harge 16:8 (Bastedalen)
Askersunds kommun, Orebro lan.

Sammanfattning av planforslaget

Fastighetségaren till Harge 16:8 ansokte om, och fick, positivt planbesked gallande
planlaggning for bostader i Bastedalen, Askersunds kommun. Omradet har tidigare
detaljplanelagts genom en detaljplan som antogs 2006. Byggnation inom nu aktuella
omradet har dock inte kunnat genomforas eftersom det inte ansags forenligt med
strandskyddets syften.

Planomradet ingar sedan 2016 i kommunens LIS-plan, som ett utpekat omrade for
landsbygdsutveckling i strandnéra lage, vilket mojliggor en ny detaljplaneldaggning for
bostéader.

Planens syfte ar att mojliggdra bostader som en forlangning av befintligt bostadsomrade i
oster. Planens syfte ar ocksa att mojliggora ett levande smabatshamnsomrade, med en viss
komplettering av verksamheten i omradet.

Granskningen

I enlighet med PBL (Plan- och bygglagen) 5 kap. 18 § har planforslaget varit tillgangligt
for granskning under tiden mellan 2019-02-22 och 2019-03-22. Berdrda sakégare,
kommunala instanser, statliga myndigheter, bertrda fastighetsagare, organisationer och
Ovriga berdrda har underréttats.

Alla planhandlingar i sin helhet har funnits tillgangliga pa byggforvaltningens hemsida.

Efter granskningen har 25 yttranden inkommit. | detta dokument sammanstalls och
besvaras inkomna synpunkter som beror detaljplanen. Samtliga yttranden finns att tillga i
sin helhet pa Sydnarkes Byggforvaltning.
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Lansstyrelsen Orebro lan

Beddémning enligt 11 kap. 10 § PBL

Fororenade omraden

I genomford Gversiktlig miljoteknisk markundersokning foreslas en rad atgardsalternativ,
innehallande olika &tgarder och omfattning for olika omraden. Lansstyrelsen anser att det
behover fortydligas och motiveras i planbeskrivningen vilken riskreducerande
saneringsatgard som avses utforas, i vilken omfattning samt om det ar tekniskt och
ekonomiskt genomforbart for att avsedd markanvéandning inom planomradet ska vara

lamplig utifran manniskors halsa.

| markundersokningen foreslas atgardsalternativ saval i den sédra som i den norra
kvartersmarken for bostader. Pa plankartan regleras dock endast att sanering av
fororeningar ska ske pa den sodra kvartersmarken for bostader. Lansstyrelsen anser att

denna avgransning behdver motiveras i planbeskrivningen.

Vidare foreslas i markundersokningen att fororeningen avgransas ytterligare innan sanering
sd att kostnader och miljopaverkan i samband med sanering kan reduceras, utan att
riskreduceringen blir lidande. Lansstyrelsen anser att detta forslag behéver bemotas i
planbeskrivningen, som dven behdéver innehalla en motivering kring om detta behover ske

inom ramen for planprocessen.

Risk for éversvamning

Pa plankartan reglerar planbestammelsen b2 att lagsta grundlaggningsniva for
nybyggnation ska vara +89,4 (RH70) och planbestammelsen nl anger att markens hojd ska
vara lagst +89,4 (RH70). Lansstyrelsen noterar att dessa nivaer kommer fran SMHI:s
berakningar av 100-arsflodesnivan for Véttern och vill uppmarksamma att de saknar
sakerhetsmarginal. For att minska risk for 6versvamning vid det planerade bostadsomradet
anser Lansstyrelsen att en erforderlig marginal kravs for att ta hojd for osakerheter i

modelleringen, vag- och vindpaverkan etc.

Strandskydd
Enligt 7 kap. 18 f § miljobalken (MB) ska ett beslut om att upphéva strandskyddet inte
omfatta ett omrade som behdvs for att mellan strandlinjen och byggnaderna eller

anlaggningarna sakerstélla fri passage for allmanheten och bevara goda livsvillkor for djur-

Sida 3 av 21



GRANSKNINGSUTLATANDE

2020-09-08

och vaxtlivet. Avsikten med den fria passagen ar att strandskyddets syften ska kunna
tillgodoses inom denna del av stranden. Det innebdr att passagen behdver vara och
upplevas som tillrackligt bred for att manniskor inte ska avhalla sig fran att vistas pa
platsen och passera samt for att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet. Enligt
Naturvardsverkets och Boverkets handbok Strandskydd - en vagledning for planering och
prévning, 2009:4, ar det rimligt att den fria passagen anpassas till det omkringliggande
landskapet och dess karaktar. Handboken anger att den fria passagens bredd &r beroende av
forhallandena pa platsen, lokala forutsattningar, variationer i vattenstand med mera. Den
fria passagen behdver vanligtvis vara bredare om landskapet ar flackt och dppet jamfort
med om det finns en brant ndrmast stranden. Enligt prop. 2008/09:119 Strandskyddet och
utvecklingen av landsbygden bor den fria passagen normalt vara minst nagra tiotals meter
men kan variera beroende pa forhallandena pa platsen och lokala forutsattningar. | den
sodra delen av planomradet foreslas en fri passage med en minsta bredd pa ca 5 meter langs
stranden. Lansstyrelsen bedémer att den fria passagen behdver breddas har for att

manniskor inte ska avhalla sig fran att vistas och passera pa platsen.

Rad enligt 2 kap. PBL

Vattenverksamhet

Enligt plankartans grundkarta och Lansstyrelsens karta planlaggs ett markomrade i soder
som Gppet vattenomrade innanfor strandlinjen. Om omradet avses muddras behover det i
planbeskrivningen framga att muddring ar vattenverksamhet och omfattas av
tillstandsplikten i 11 kap. 9 § MB.

Brandskydd

| Boverkets byggregler (BBR) finns regler om skydd mot brandspridning mellan
byggnader. | korthet innebar reglerna att byggnader antingen ska placeras pa ett

avstand av minst atta meter ifran varandra eller forses med en brandteknisk avskiljande
konstruktion. Lansstyrelsen ifragasatter om planbestammelsen p1 innebér att friliggande
huvudbyggnader klarar brandkrav enligt BBR, eftersom bestdmmelsen reglerar att
byggnader ska placeras endast minst tva meter fran fastighetsgrans. Kraven galler bade
brandspridning mellan byggnader inom samma fastighet och mellan byggnader pa olika

fastigheter.
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Planbestammelser
| en detaljplan ska kommunen, enligt 4 kap. 5 § PBL, bestdmma anvéndningen och
utformningen av allménna platser som kommunen &r huvudman fér. Mot bakgrund av detta

bor utformningen av naturmarken preciseras med egenskapsbestammelser pa plankartan.

Pa plankartan saknas beteckningen V1 pa del av omrade for smabatshamn.

Den administrativa bestimmelsen a2 bor redovisas under en rubrik kallad ”Villkor for lov”
i bestaimmelseforteckningen pa plankartan. Bestammelsen bor omformuleras till
”Startbesked far inte ges for &ndrad markanvandning forrdn markens lamplighet for

byggande har sékerstallts genom att en markférorening har avhjalpts”.

Pa den s6dra kvartersmarken for bostader behover de administrativa bestammelserna
redovisas pa bada sidor om u-omradet, eftersom administrativa bestammelser avgransas av
de administrativa granserna. Administrativ grans bor redovisas under rubriken

”Grinsbeteckningar” i bestimmelseforteckningen pa plankartan.

Kommentar:

Planbeskrivningen fortydligas gallande riskreducerande saneringsatgarder.
Plankartan kompletteras med krav pa sanering for all bostadsmark inom planomradet.

Plankartan kompletteras med en sékerhetsmarginal pa 0,5 meter for att sakerstélla

lamplig grundlaggningsniva utifran éversvamningsrisken i omradet.

Plankartan justeras for att sakerstalla en fri passage pa minst 20 meter mellan

vattenomrade och kvartersmark for bostader.

Planbeskrivningen kompletteras med text om att muddring &r vattenverksamhet och
omfattas av tillstandsplikten i 11 kap. 9 § MB.
Plankartan justeras for att sékerstélla att byggnader ska placeras minst 4,0 meter fran

fastighetsgrans, alternativt sammanbyggas i fastighetsgrans.
Plankartan kompletteras med bestimmelsen V1, dar den fallit bort.

Den administrativa bestimmelsen a: (tidigare az) formuleras om i enlighet med
lansstyrelsens yttrande. Plankartan kompletteras med a; aven séder om den

administrativa gransen for u-omrade.
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Bestammelseforteckningen kompletteras med gransbeteckningen for administrativ

grans.

Lantmaéateriet

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Plankartan
Det graa omradet omkring gatan som gar som en rundslinga i smabatshamnen ser ut att

sakna anvandningsbestammelse. Antagligen ska det ha anvandningsbestimmelsen V1.

Av planbeskrivningen framgar att I detaljplanen upphéavs strandskyddet inom
kvartersmark for bostader, inom byggratterna som mojliggors i smabatshamnsomradet,
inom parkeringsytan och inom gatumark.” Eftersom administrativa bestimmelser ej
avgransas av egenskapsgranser sa kommer strandskyddet nu att upphavas pa all prickmark

i hamnen som ligger utanfor allman plats - gata. Kommunen bor se dver om det ar avsikten.

Fastighetsgréanser

Harge 16:8 &r bildad genom avstyckning och fastighetsreglering ar 1976, akt 18-HAM-
1265. Vi jamforelse av granserna mellan forrattningskartan och den digitala registrerkartan
kan man se att de inte 6verensstammer. Forrattningskartan redovisar gransernas ratta lage.

Sasom planen nu ar utformad kommer W1-omradet galla in pa Skyrsta 4:1s vattenomrade.

Gemensamhetsanlaggningar

Precis som det framgar av planbeskrivningen sa behéver Harge ga:13 omprovas for att
upphévas inom den blivande kvartersmarken. Det behdver dartill beskrivas om kommunens
avsikt ar att Harge ga:13 istallet ska omfatta de gator som idag inte ingar i nagon
gemensamhetsanlaggning eller om en annan lésning for vagnatet ska hittas. Ett alternativ
skulle kunna vara att nybilda en gemensamhetsanldggning for vagarna fram till korsningen
dar Skyrsta ga:1, Harge ga:4 och Harge ga:13 mots och sedan lata Harge ga:13 omfatta

enbart utfartsvagen.

Planbeskrivningen saknar information om att en gemensamhetsanlaggning for naturmarken
behover bildas. Det behover ocksa framga vilka fastigheter som ar tankta att bli delagare i

en gemensamhetsanldggning for naturmarken.
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Av planbeskrivningen behover det framga att den fastighetsagare som upplater mark till
gemensamhetsanlaggning har rétt till ersattning. Om kommunen avser att i
exploateringsavtalet stélla krav pa att exploatoren ska upplata mark till en

gemensamhetsanlaggning utan ersattning sa behover det framga av planbeskrivningen.

Ett dtagande att upplata mark utan ersattning maste dock uppfylla kraven i 6 kap. 40 § och

sta i rimligt forhallande till exploatorens nytta av planen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Fastigheten Harge 16:12 som ar beldgen inom planomradet &r inte med i

fastighetskonsekvensbeskrivningen.
Delar av planen som bor forbattras/ses dver

U-omrade saknas

Inom planomradets kvartersmark for bostader gar den befintliga ledningsratten 1882-787.1
for vatten- och avloppsledningar till forman for Askersunds kommun. Det finns dock inget
u-omrade utlagt i den aktuella strackningen i plankartan. Utan u-omrade kan
ledningsdragningen for allmanna andamal bli planstridig. Om det & kommunens avsikt att
ledningarna ska tas bort behéver detta beskrivas i planbeskrivningen. | annat fall ar det

oftast lampligt att plankartan kompletteras med u-omrade.
Delar av planen som skulle kunna forbattras

Exploateringsavtal aktuellt med otydlig redovisning av konsekvenserna

| planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas. Det anges ocksa att agaren
till Harge 16:8 ska forbinda sig "att delvis utfora och finansiera de atgarder som kravs for
att genomfora detaljplaneforslaget” samt exempel pa olika atgarder som

exploateringsavtalet kommer att reglera.

Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten &r att inga exploateringsavtal,
redan i samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av
att planen genomfors med stod av ett sddant avtal i planbeskrivningen. Lantméteriet
papekade i samradet att kompletteringar behdvde goras och bedomer fortsatt att
planbeskrivningen behdver kompletteras. Eftersom det star att exploatéren delvis forbinder
sig att utfora och finansiera de atgarder som kravs for att genomfora detaljplaneforslaget sa
ar det av intresse for dvriga fastighetsagare att veta vilka atgarder som de ska vara med och
bekosta. Information om vad konsekvenserna blir av att planen ska genomfdras med

exploateringsavtal behdver ocksa finnas med.
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| forarbetena konstateras att det, for i princip varje enskild fastighet, bor redovisas vad
detaljplanen innebéar med avseende pa bl.a. huvudmannaskap, allmanhetens tilltrade,

kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande i gemensamhetsanlaggningar,
forvaltning, ersattningsfragor, kostnader och byggande (se prop. 2009/10:170 s. 434). |

detta fall kommer aven fastigheter utanfor planomradet att berdras av lantméteriforrattning.

Nér det galler allmanna platser med enskilt huvudmannaskap i kombination med
exploateringsavtal det sarskilt viktigt att beskriva vilka konsekvenser ett exploateringsavtal
far vad galler ersattningsfragor gallande upplatelse av mark, kostnader for byggande av
anlaggningarna och fordelning av forrattningskostnader jamfért med om ett

exploateringsavtal inte hade funnits.

Vid bildande av en gemensamhetsanlaggning enligt anlaggningslagen ar huvudregeln att
anlaggningarnas utforandekostnader ska fordelas mellan de fastigheter som ska delta i
anlaggningen. Grunden for fordelningen av anlaggningens utférandekostnader ska vara

vilken nytta var och en av de deltagande fastigheterna har av anlaggningen.

Mojligheten att alagga en exploator att denne ska bekosta nédvéandiga anlaggningar och
aven upplata allmanna platser utan ersattning till de blivande fastighetsagarna finns genom
att kommunen tecknar exploateringsavtal. Lantmateriet antar att ett av kommunens syften
med exploateringsavtalet ar att &garna till de befintliga och blivande bostadsfastigheterna
inte ska behdva betala for anlaggande av allman platsmark. Exempel pa direkta
konsekvenser av att en detaljplan genomférs med stdd av exploateringsavtal kan vara att en
kopare av en fastighet inom ett planomrade med enskilt huvudmannaskap inte ar medveten
om risken for att kdparen kan tvingas betala for utbyggnad av gator och va om exploatéren
gar i konkurs eller liknande. En annan konsekvens kan vara att allméan plats anlaggs med en
hogre standard pa grund av en dverenskommelse i ett exploateringsavtal an vad som annars

varit fallet. Detta kan paverka nivan pa kostnader for drift och underhall.

De ovan beskrivna forhallandena behover framga av planbeskrivningen sa att
konsekvenserna av att detaljplanen avses genomforas med stod av exploateringsavtal blir

tydliggjorda for alla berdrda.

Anvénd gérna handboken “Lantméterimyndighetens roll i planeringsprocessen, Handbok 5

kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stdd nér ni kompletterar planhandlingarna.
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Kommentar:
Plankartan kompletteras med bestimmelsen V1, dar den fallit bort.

Bestammelse gallande upphédvande av strandskyddet har formulerats om. Strandskyddet

avses upphéavas for hamnomradet.

Planomradesgransen justeras for att stamma éverens med forrattningskartan.
Planbeskrivningen kompletteras gallande gemensamhetsanlaggningar.

Harge ga:13 har redovisats felaktigt i lantmateriets registerkarta. Felaktigheten &r nu
justerad i detaljplanens grundkarta.

Planbeskrivningen kompletteras gallande ledningsréatten 1882-787.1.
Planbeskrivningen kompletteras gallande exploateringsavtal.

Fastighetskonsekvensbeskrivningen kompletteras med Harge 16:12.

Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra i drendet.

Sydnarkes kommunalférbund

Sydnarkes kommunalférbund har inga ytterligare synpunkter pa forslaget till detaljplan for
Harge 16:8.

Postnord Sverige AB

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebér att det ar Postnord som ska godkanna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer

som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbérare. For att det ska kunna genomféras i praktiken

behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en

fastighetsbox pa entréplan.
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Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gallande
godkéannande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ar godkénd, leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar:

Synpunkten féranleder inga férandringar i planhandlingarna.

Skyrsta vagsamfallighet

Sammanfattning:

Angaende beslutsunderlag infor antagande av detaljplan for del av Harge 16:8

Kommunen beddmer att tillfartsvagen &r tillrécklig for de tillkommande bostéderna.
Det ar kommentaren Ni ger for vara tidigare synpunkter pa végen.

Vi ifragasatter starkt grunderna av utredning och berakning for beslutet som inte ger en
réttvis bild.

Det &r inte bara 30 fast boende och lite fritidsboende.

Det ar Naturreservatet Harge Uddar, Stor Bathamn, genomfartsled mot Hargebaden och
vidare mot riksvag 50.

Végens bredd 3.20m. For smal med motande trafik.

For smal att kunna samsas med bilar, transporter, gaende, cyklande.

Végens barighet klarar inte av trafiksituationen som &r idag och absolut inte med stigande
antal bilar och transporter

80% av vdagen &r fortfarande en gammal byvag.

Det ar inte Skyrsta Vagsamfallighet utan Exploattrens sak att bekosta upprustning av
vagen pa grund av exploateringen enl. REV / Riksforeningen Enskilda Végar
Féreningens Végingenjor.

Vira egna berakningar visar pa dagar med 40-60 bilar/tim.

Vi noterar att en bit vag GA:1 & med pa plankartan. Vi forstar att det blir en diskussion

mellan oss och Lantmateriet.

Vi ber Er harmed tillhandahalla uppgifter Ni grundar Er bedémning pa sa att vi kan

stamma av mot verklighet som faktiskt rader pa vagen.
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Kommentar:

Beddmningen att vagen ar tillracklig for tillkommande bostader grundar sig pa att det ar
en enskild vag, klass B, med statligt vagbidrag. Trafikverket betalar ut statligt driftbidrag
till enskilda vagar bland annat for att vagen ska hallas 6ppen for allman trafik och for

att underlatta for boende och naringsliv i glesbygden.

Klass B innebar att vagens tillganglighet fungerar for lastbilstrafik hela aret utom vid
svar tjallossning, och for personbilstrafik hela aret. Vagen har asfaltsbelaggning och
forsorjer idag (enligt driftbidraget) 65 fastigheter, varav 30 &r fastigheter for
helarsboende och 35 &r fastigheter for fritidsboende. Planférslaget méjliggor 10 - 20
tillkommande bostadsfastigheter vilket inte bedéms gora att vagens kapacitet dverskrids.

Vagforeningen ansvarar for vagens underhall och fordelningen av det ekonomiska

ansvaret mellan de berdrda vagforeningarna och den tillkommande bebyggelsen

kommer att regleras i lantmaéteriférrattning vid planens genomférande.

Emmekarrs samfallighetsférening

Sammanfattning:

Vi har noterat i handlingar tillhdrande "Planbeskrivning april 2020" géllande Harge 16:8,
att enligt Lantmateriet en omprévning AV GA:13 och GA:1 behdver goras.
Vi anser att fragan aven berér GA:4, Emmekarrs samfallighetsforening och att en grundlig

utredning utfors. Vi forutsatter att var forening inte skall drabbas av nagra kostnader.

Kommentar:

Ansvaret mellan de berdrda vagforeningarna och den tillkommande bebyggelsen

kommer att regleras i lantmaéteriférrattning vid planens genomférande.

Harge vagsamfallighet

Sammanfattning:

Sedan Harge Végsamfallighet beretts tillfalle att yttra sig 6ver detaljplan for fastigheten
Harge 16:8 (Bastedalen), i handling rubricerad som GRANSKNING, vilken inkom forst

den 2 juni 2020, far framforas féljande.
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For forsta gangen informerades Harge Vagsamfallighet, genom ovannamnda handling, om
ovannamnda forslag och efter begaran om komplettering hos planarkitekten erholls ocksa
kopior av planbeskrivning av detaljplanen och samréadsredogorelse fran sammantrade med
sakégare, daterad 2020-04-20.

Inledningsvis kan konstateras att redan i dag har mer an 10 fastigheter samt
smabatshamnen, inom tidigare exploaterat omrade i Bastedalen, andelstal i Harge
Végsamféllighet. Harge VVagsamfallighet &r helt 6vertygad om att nu aktuell detaljplan,
kommer pa samma sétt som tidigare detaljplan for exploatering, medfora en vasentlig 6kad
belastning av vagsamfallighet tillhorigt vagnat med darav 6kade kostnader for underhall.

Skyrsta vagsamfallighet, vars vég tycks ha foreslagits som tillracklig tillfartsvag i
detaljplanen, har i samradsredogorelse, s.13 med onskvard tydlighet, stallt sig fragan till
"Hur ska detta fungera?" samt dven efterlyst ett méte med samtliga berorda végforeningar.

Lantmateriet har ocksa efterlyst en omprovning av Harge ga:13, dvs Harge
Végsamféllighet, enligt den tvingande lagregeln 40 a § anldggningslagen, vilket inte har
redovisats ha utforts i planbeskrivningen. Mot bakgrund av bl a ovanstaende

omstandigheter, ar Harge Vagsamfallighet sakégare i ovannamnda detaljplan.

| egenskap av sakagare skulle Harge Véagsamfallighet ha kallats till samradsmote, som dgde

rum redan den 7 augusti 2018 samt kontinuerligt erhallit allt underlag for detaljplanen.

| detaljplanen har inte vagfragan éver huvud taget I6sts mellan de olika angransande
vagsamfalligheterna i form av Skyrsta vagsamféllighet, Emmeské&r vagsamfallighet samt

Harge Vagsamfallighet med tillfartsvagar till det aktuella omradet.

Harge Véagsamfallighet godkanner inte detaljplan for del av Harge 16:8.

Skélen till att detaljplanen inte kan godkénnas av Harge VVagsamfallighet &r att de inte har
uppfattats som sakagare i drendet, inte i den egenskapen kontinuerligt erhallit aktuellt

underlag for detaljplanen fér bemotande samt att vagfragan for tillfartsvégar till

detaljplanerat omrade inte ar lost.
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Kommentar:

Harge vagsamfallighet finns med i fastighetsforteckningen och har bedémts vara
sakagare. Planhandlingar har skickats ut infor samradet, och byggférvaltningen kan
tyvarr inte svara pa varfor dessa inte kommit fram till angiven adress. Planforslaget

kommer att finnas tillgangligt fér en kompletterande granskning.

Harge ga:13 har redovisats felaktigt i lantmateriets registerkarta. Felaktigheten &r nu
justerad i detaljplanens grundkarta.

Bedomningen att vagen ér tillracklig for tillkommande bostader grundar sig pa att det ar
en enskild vag, klass B, med statligt vagbidrag. Trafikverket betalar ut statligt driftbidrag
till enskilda vagar bland annat for att vagen ska hallas 6ppen for allman trafik och for
att underlatta for boende och naringsliv i glesbygden.

Klass B innebar att vagens tillganglighet fungerar for lasthilstrafik hela aret utom vid
svar tjallossning, och for personbilstrafik hela aret. Vagen har asfaltsbelaggning och
forsorjer idag (enligt driftbidraget) 65 fastigheter, varav 30 ar fastigheter for
helarsboende och 35 ar fastigheter for fritidsboende. Planforslaget mojliggor 10 - 20

tillkommande bostadsfastigheter vilket inte bedéms gdra att vagens kapacitet dverskrids.

Vagforeningen ansvarar for vagens underhall och fordelningen av det ekonomiska
ansvaret mellan de berdrda vagféreningarna och den tillkommande bebyggelsen

kommer att regleras i lantmateriférrattning vid planens genomférande.

Mote med berérda vagsamfalligheter har genomforts efter granskningen.

Privatpersoner 1-16 (sammanfattning av inkomna synpunkter)

Sammanfattning:

Trafik
Tillfartsvagarna till Bastedalen ar for smala, beh6ver bredda och har dalig barighet.

Kostnader for breddning och forbéttring av tillfartsvagen till Bastedalen ska inte bekostas

av vagforeningarna, utan av exploatdren och kommunen.

Det finns ingen utredning som visar hur trafikmangden har 6kat i omradet och inte heller

nagon bedémning om framtida utveckling.
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Trafikméngden &r periodvis hog, vilket dkar risk for olyckor och bullerproblematik.
For att sakerstalla att l1agfartsomrade genomfors alternativt andra hastighetsdamande
atgarder behover en bestammelse inforas i detaljplanen, att inga ytterligare startbesked for

nybyggnation kan beslutas innan atgard genomforts.

Reglering av byggnation

Nya byggnader i enlighet med planférslaget riskerar skymma sjoutsikt for befintliga

bostader.

Omradet klarar inte av den bebyggelse som anges i illustrationsskissen pa den disponibla

ytan.

Detaljplan ska redovisa omradets area, strsta byggnadsarea i procent av fastighetsarean,
antal hus, hogsta hojd i meter, storsta takvinkeln i grader, husets hojd fran markniva till

nock.

Angiven hojdniva for uppfylinad skall anges och hallas.

Plankartan och illustrationsplanen ar forvillande och skapar utrymme for
efterhandskonstruktioner.
Kommunen maste gora seriosa kontroller under pagaende arbete samt vid slutbesiktning av

omrédet.

Delar av forslaget till nu gallande plan upphévdes av lansstyrelsen i beslut 2006-06-19 pa
grund av strandskyddsbestdammelser och upphdvdes till denna del. Enligt detaljplaneférslag
daterat i april 2020, rubrik Géllande detaljplaner, plankarta for géllande plan, visar denna
felaktigt att &ven de upphéavda delarna av planen ingar i nu gallande plan. En tydlig karta
éver nu géllande plan behéver redovisas sa att det tydligt framgar vilket omrade denna

omfattar och skillnaden jamfort med nu sokta.

Hamnen
Anser att det klart och tydligt skall framga pa planen och i planbeskrivningen att

allménheten har, som det alltid varit, fritt tilltrade till hamnomradet.

Vem &r ansvarig for eventuella skador, orsakade av undermaligt underhall av bryggorna?
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Fororeningar och markens beskaffenhet
Markens beskaffenhet ar inte Iamplig for bebyggelse enligt den geotekniska

kundersdkningen.

Tecknandet av fastighetsforsakring blir betydligt hogre pa grund av omradets
forutsattningar. Konsekvens skulle kunna bli att det i framtiden blir svart att teckna ett avtal

eller mycket dyrt.

Tidigare uppkomna handelser vilka inte ar angivna i detaljplanen, orsak och verkan i
framtiden, ar detta utrett? Kommunen bor utreda raset inom omradet pa 1960-talet och

sandhogen som forsvann i slukhalet.

Vid forbranning av stenkol bildas svavel och kvicksilver. Tegelugnen eldades med stenkol
24 tim/dygn i snitt ca 300 dagar per ar i omkring 100 ar. Det maste finnas atskilliga
mangder restprodukter pa platsen.

Sanering av marken maste goras innan avstyckning av tomterna sker. Nar man bérja grava
i marken sa brukar gifterna komma upp till ytan, sa det bor genomfaras samtidigt pa hela
nuvarande fastighet for att det ska bli effektivt.

Den sodra delen av B-omradet bor inte bebyggas. Daliga markférhallanden med bl.a.

tegelkross och finare jordarter, som sa smaningom tidvis kommer att sta under vatten.

Klimat och 6versvamningar
Klimatforandringarna kan bli mycket stora med extremvéder. Byggnationen inom omradet

ar planerat for nara Vattern, Oversvamningsrisken &r stor.

Miljokonsekvensbeskrivningen efterfragas.

Vattenforsorjning

Vattenforsorjningen ar undermalig pa grund av ett véldigt Iagt tryck i systemet.

Har kommunen pabarjat planering for 6kade resurser for vatten och avlopp? Exploatéren

bor std for kostnaderna, orsak och verkan.
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Fastighetsfragor
Fastighetségare inom 0Ostra delen har blivit lovade av kommun och exploatdren att ingen

bebyggelse kommer att genomfdras framdver i den véstra del Harge 16:8.

Det finns inte ett behov av fler bostadstomter i omradet, eftersom det finns tomter till salu

redan.

Av planbeskrivningen framgar inte vilka servitut och andra sarskilda rattigheter vilka ar till
forman for fastighetsagare och belastar Harge 16:8. Servitut pa 14:1 ar inte med, varfor ar
detta borttaget? Harge 14:1 Servitut, 18-HAM-831.1, belastar Harge 16:8 Badplats/hus,

stenpir. Hansyn maste tas till servitutets innebord.

Det finns fel och brister i underlaget som goér att en beddmning av planférslaget i sak nu
inte kan utforas. bl.a. anges att planomradet omfattar Harge 16:8 som &gs av tva
privatpersoner men enligt det utsanda materialet omfattar planomradet dven Harge 16:12
vilken enligt Lantméteriet dgs av tva andra personer. Ritning for den nya detaljplanen
maste revideras sa att omfattningen tydligt och i detalj framgar. Forslag till ny detaljplan
bor justeras sa att Harge 16:12 skall utga. Vilket medfor att inritad gata mellan
fastigheterna 16:19. 16:25 och Harge 16:12 ska e] verkstallas.

Vid den senaste forrattningen gallande de tre berdrda vagarna skrev Lantmateriet 2010-11-
11: "Blivande ga:13" och andamal: "Vag". Alltsa har GA:13 inte funnits tidigare. GA:13,
GA:4 och GA:1 méts vid fastigheten 16:7. Alltsd kan GA:13 inte ga genom planomradet
som anges i den nu aktuella planbeskrivningen m.fl. Har en forvéxling med Harge by skett?
Finns nagra gamla rattigheter kvar? Fragan bor utredas da den berér manga manniskor i

omradet. Inte bara de i planbeskrivningen namnda ga:13 och ga:1.

Strandskydd

Det har varit en majlighet for permanent boende att komma till vattnet och i langa tider
komma ut pa sjon for fiske och rekreation. En stig som nyttjas av boende bade fran

Emmekarrs och Vedslatt, Stenbrotthallet ser ut att forsvinna.

Byggnation bor inte tillatas narmre vattnet an befintliga bostadstomter.
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Att aterinfora strandskyddet inom planomradet motverkar syftet med anvandningen av
omradet som smabatshamn. Underhall och reparation av bryggor forsvaras da man formellt
maste s6ka strandskyddsdispens vid varje kommande &tgard. Pa vilket satt gagnar det

anvandandet av omradet som smabatshamn om man aterinfor strandskyddet?

Om delar av omradet anda bebyggs behover en betryggande zon mellan tomtgranser och
strand sparas, minst 20 m, om allménheten ska kunna vistas strandnéra utan att k&nna

obehag.

Kommentar:

Trafik

Bedomningen att vagen ar tillracklig for tillkommande bostader grundar sig pa att det ar
en enskild vag, klass B, med statligt vagbidrag. Trafikverket betalar ut statligt driftbidrag
till enskilda vagar bland annat for att vagen ska hallas 6ppen for allman trafik och for

att underlatta fér boende och naringsliv i glesbygden.

Klass B innebar att vagens tillganglighet fungerar for lastbilstrafik hela aret utom vid
svar tjallossning, och for personbilstrafik hela aret. Vagen har asfaltsbeldggning och
forsorjer idag (enligt driftbidraget) 65 fastigheter, varav 30 ar fastigheter for
helarsboende och 35 ar fastigheter for fritidsboende. Planforslaget mojliggor 10 - 20

tillkommande bostadsfastigheter vilket inte bedéms gora att vagens kapacitet dverskrids.

Vagforeningen ansvarar for vagens underhall och fordelningen av det ekonomiska
ansvaret mellan de berdrda vagféreningarna och den tillkommande bebyggelsen

kommer att regleras i lantmateriférrattning vid planens genomférande.

Reglering om hastighetsbegransande atgarder pa vag utanfor planomradet kan ej

regleras genom planbestammelse.

Reglering av byggnation
Detaljplan reglerar byggnationen till 6 meter nockhojd, med en storsta takvinkel pa 38

grader, vilket samspelar med héjder pa omkringliggande bebyggelse.

Ilustrationsplanen uppdateras infor antagande. Den utformning som visas ar ett
exempel pa mojlig byggnation inom omradet. Planen mojliggor en viss flexibilitet i

placering och utformning.
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Plankartan ar juridiskt bindande och ska féljas i kommande lovprévning.

Gallande plankarta for det aktuella omradet, och omkringliggande omrade, redovisas i
planbeskrivningen. Detaljplanen som fick laga kraft 2007, upphévdes endast i avseendet
att strandskyddsdispens inte gavs for delar av kvartersmarken for bostader. Det nu

aktuella planforslaget ersatter darfor delar av detaljplanen fran 2007.

Hamnen
Hamnomradet planlaggs som kvartersmark fér hamn, precis som i géllande detaljplan.

Omradet ar darmed inte allman plats, utdver marken som anges som gata.

I gdllande detaljplan anges bestammelse om att marken ska vara tillganglig for
allmanheten. For att rattigheten ska vara sakerstalld kravs det dock att det aven finns en
upplatelse t.ex. ett servitut till forman for en kommunal fastighet, vilket inte finns idag.
Om det i en gallande plan ar sa att markégaren, eller nagon réttighetshavare inte vill
upplata en sadan rétt och slappa fram allmanheten, har kommunen inga méjligheter att

tvinga sig till en sadan rétt.
Markagaren ansvarar for anlaggningar inom omradet, om inget annat finns avtalat.

Fororeningar och markens beskaffenhet

Lamplig typ av grundlaggning styrs av byggnadslage och vald golvniva. Véster om
markerad grans pa ritning 19304-G01 bedéms palgrundlaggning erfordras.
Palstoppsnivaer kan forvantas ligga mellan 11 och 18 meter under markytan, vilket
motsvarar p& nivaer mellan +79 och +72. Oster om markerad grans kan eventuellt
grundlaggning ske utan palar om forekommande fyllning delvis bortschaktas och/eller
lastkompensation utférs med hjalp av lattfylining. Planering och héjdsattning av
omradet rekommenderas utféras i samrad mellan markprojektor och geotekniker.
Darefter bestams slutgiltigt utforande av grundkonstruktionerna i samrad mellan

konstruktor och geotekniker.

Plankartan reglerar att startbesked inte far ges for andrad markanvandning forran
markens lamplighet for byggande har sékerstéllts genom att en markfororening har

avhjalpts.
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Klimat och 6versvamningar
Lagsta grundlaggningsniva sakerstalls i plankartan utifran den beraknade

dversvamningsrisken i omradet.

Enligt plan-och bygglagen (PBL) kap 4. 34 § skall en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas om planens genomférande kan antas medfora betydande miljépaverkan. En

behovsbeddmning har uppréttats for att se om planen medfér betydande miljopaverkan.

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan. En miljobedémning, med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, kommer darfor inte uppréttats enligt kraven i
PBL 4 kap. 34 8.

Vattenforsorjning

Planomradet avses anslutas till det kommunala va-natet. Exploatdren skall pa egen
bekostnad projektera och utféra de allménna va-anlaggningar som kravs for att forsorja
exploateringsomradet. Exploatdren ombesérjer och bekostar drift-och underhall av
dessa anlaggningar intill den tidpunkt da de godkéants vid slutbesiktning och 6verlamnats

till kKommunen.

Fastighetsfragor
Harge 14:1 Servitut, 18-HAM-831.1, belastar Harge 16:8 Badplats vid stenpir
(olokaliserat) ar inte borttaget. Servitutet redovisas i fastighetskonsekvensbeskrivningen

och fastighetsforteckningen. Servitutet fortsétter géalla &ven efter planlaggning.

Fastigheten Harge 16:12, har tyvarr fallit bort ur fastighetskonsekvensbeskrivningen
infor granskning av planen. Detta justeras infor den kompletterande granskningen av
planen. Fastigheten ingar dock fortfarande i planomradet. Gatumarken Gster om

fastigheten ar ersatt med naturmark.

Harge ga:13 har redovisats felaktigt i lantmaéteriets registerkarta. Felaktigheten ar nu
justerad i detaljplanens grundkarta. Ansvaret mellan de berdrda vagforeningarna och
den tillkommande bebyggelsen kommer att regleras i lantmateriforrattning vid planens

genomfdrande.

Strandskydd
Bestammelse géllande upphévande av strandskyddet har formulerats om. Strandskyddet

avses upphéavas for hamnomradet.
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Plankartan justeras for att sékerstélla en fri passage pa minst 20 meter mellan
vattenomrade och kvartersmark for bostader.

Forslag till revidering av detaljplan for del av Harge 16:8
m.fl. (Bastedalen) Askersunds kommun, Orebro lan.

Sydnarkes Byggforvaltning har bedomt att det &r lampligt att ga vidare med foljande
justeringar. Justeringarna av planen medfor att en kompletterande granskning ska

genomfdras innan antagande av planen.

Planbeskrivningen fortydligas gallande riskreducerande saneringsatgarder.

Plankartan kompletteras med krav pa sanering for all bostadsmark inom planomradet.

Plankartan kompletteras med en sakerhetsmarginal pa 0,5 meter for att sakerstélla
lamplig grundlaggningsniva utifran éversvamningsrisken i omradet.

Plankartan justeras for att sakerstéalla en fri passage pa minst 20 meter mellan
vattenomrade och kvartersmark for bostader.

Planbeskrivningen kompletteras med text om att muddring &r vattenverksamhet och
omfattas av tillstandsplikten i 11 kap. 9 § MB.

Plankartan justeras for att sékerstélla att byggnader ska placeras minst 4,0 meter fran
fastighetsgrans, alternativt sammanbyggas i fastighetsgrans.

Plankartan kompletteras med bestdammelsen Vi, dar den fallit bort.

Den administrativa bestimmelsen a; (tidigare az) formuleras om i enlighet med
lansstyrelsens yttrande. Plankartan kompletteras med a; aven séder om den
administrativa gransen for u-omrade.

Bestammelseforteckningen kompletteras med gransbeteckningen for administrativ
grans.

Bestammelse géllande upphédvande av strandskyddet har formulerats om. Strandskyddet
avses upphéavas for hamnomradet.

Planomradesgransen justeras for att stamma dverens med forrattningskartan.
Planbeskrivningen kompletteras gallande gemensamhetsanlaggningar.
Planbeskrivningen kompletteras gallande ledningsréatten 1882-787.1.

Planbeskrivningen kompletteras gallande exploateringsavtal.
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Gatumarken oster om fastigheten Harge 16:12 &r ersatt med naturmark.

Fastighetskonsekvensbeskrivningen kompletteras med Harge 16:12.

Plankartan kompletteras med bestammelse om krav pa sadeltak, for att samspela med
omkringliggande bebyggelse.

Omradet for smabatshamn utokas for att inrymma befintligt omrade med bryggor i
planen sodra vattenomrade.

Begransning av byggratt inom de sodra delarna av hamnomradet infors genom e-
bestammelse.

Plankartan kompletteras med bestammelse om att maximalt fyra radhuslagenheter far
sammanbyggas.

Reglering av hojd justeras fran byggnadshajd till nockhojd.

Granskningsutlatandet har upprattats av Sydnéarkes Byggforvaltning
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