Samh_éillsbyggnad GRANSKNINGSUTLATANDE
Sydnarke 2023-02-28

ASKERSUND - LAXA - LEKEBERG

Detaljplan for fastighet Laxa 4:3 (Terminalomradet) Laxa
kommun, Orebro lan.

Sammanfattning av planférslaget

Inom planomrédet fanns tidigare en ladugardsbyggnad som brann ned under 2018. Pa denna plats vill
foretaget Wojab AB bygga en liknande byggnation som ska innehalla en verksamhet. Enligt gdllande
detaljplan ska omréadet vara till syfte for jarnviagsandamal, detta efterstrivar inte den s6kande, vilket
innebdr att en ny detaljplan behdver arbetas fram.
Detaljplanen syftar till att:

moijliggora kvartersmark for verksamheter och kontor i en till tva vaningar inom

planomradet och skapa goda forutsattningar for verksamhetsutveckling inom
terminalomradet i centrala Laxa.
vidare mojliggor planen dven for parkering for att skapa en bred markanvandning

for framtida behov.
skapa forutsattningar for byggnation som foljer riktlinjer for skyddsavstand och

skyddsbestammelser.
dagvattenhanteringen ska I6sas lokalt, nara utslappskallan.

Granskningen

I enlighet med PBL (Plan- och bygglagen) 5 kap. 18 § har planforslaget varit tillgdngligt for
granskning under tiden mellan 2021-05-17 och 2021-06-17. Berorda sakédgare, kommunala instanser,
statliga myndigheter, berdrda fastighetségare, organisationer och 6vriga berdrda har underréttats.
Forslaget har varit utsént for kéinnedom via brev till berdrda, en underréttelse har publicerats pa
kommunens anslagstavla. Alla planhandlingar i sin helhet har funnits tillgdngliga pa
byggforvaltningens hemsida. Efter granskningen har 7 yttranden inkommit. I detta dokument
sammanstills och besvaras inkomna synpunkter som beror detaljplanen. Samtliga yttranden finns att

tillga i sin helhet pa Samhéllsbyggnad Sydnérke.

Yttranden har lamnats av:

Namn Inkommit

1. Lansstyrelsen Orebro lan 2021-06-17
2. Trafikverket 2021-06-09
3. Sydnarkes Miljénamnd 2021-06-17
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4. Nerikes Brandkar 2021-06-01
5. PostNord 2021-06-04
6. Vattenfall 2021-06-11
7. Ellevio 2021-06-16
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Lansstyrelsen Orebro lan

Sammanfattning:

Bedomning enligt 11 kap. 10 § PBL

Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kidnda
forhéllanden att fragor som berér ménniskors hilsa samt riksintresse for kulturmiljovard maste 16sas
pa ett tillfredsstdllande sétt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte ska provas av
Lénsstyrelsen.

Fororenade omraden

Lénsstyrelsen anser att det ar bra att en oversiktlig miljoteknisk markundersdkning har genomforts for
omrédet. Dock har vissa omraden inte kunnat undersdkas pé grund av nérhet till stromforande
kontaktledning och marklagda ledningar vid tagstationen etc. Bland annat berorde detta ett omrade dér
brand tidigare skett och som Lénsstyrelsen i samradsskedet pekade pa behov av att undersdka. Enligt
planhandlingarna gér det inte helt att utesluta fororeningar i form av t.ex. diuron vid planomrédet.

I planbeskrivningen anges att marken dir byggnaden brann ner har schaktats efter branden och
aterfyllts med nya massor innan den nya byggnaden uppfordes. Féroreningarna beddéms ha helt eller
delvis avldgsnats. Dock héinvisas inte till ndgon dokumentation kring detta. Lansstyrelsen anser att
kommunen behdver fortydliga varfor det inte var mojligt att provta detta omrade nu, ndr man tidigare
kunde schakta och bebygga omradet.

Da det pa grund av tidigare verksamhet och ev. fran brand kan finnas risk for féroreningar, anser
Léansstyrelsen att kommunen behdver komplettera planhandlingarna med resonemang kring hur
lampligheten for planerad markanvandning kan pévisas, t.ex. genom ett worst case scenario eller
liknande.

Riksintresse kulturmiljovard

Planomradet ligger strax utanfor omrade av riksintresse for kulturmiljovard, Laxa stationssamhélle.
Lénsstyrelsen anser dérfor att det &r positivt att det pa plankartan nu har tillforts
utformningsbestdmmelser for tillkommande bebyggelse. I samradsskedet papekade Léansstyrelsen att
den f.d. polisstationen foreslds inga i en utvidgning av riksintresseomrade for Lax4 stationssambhélle
(T2) (enligt fordjupad riksintressebeskrivning av Lax4, “Riksintressen sddra Orebro l4dn”,
Lénsstyrelsen 2016, s. 165—170) och bor dérfor forses med varsamhetsbestimmelser pa plankartan.
Riksintresset speglar jdrnvégens betydelse for orten och den bebyggelse som uppkommit i anslutning
till jarnvégsmiljon &r i stora drag mycket vélbevarad. Byggnaden har kulturhistoriskt vérde och utgdrs
av en relativt vélbevarad funkisbyggnad som tidigare fungerat som polisstation, dvs. en

institutionsbyggnad av det slag som redan nu géllande riksintressebeskrivning innefattar.
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Sedan samradsskedet har planforslaget justerats sa att de tva befintliga byggnaderna inom
planomrédet, déribland den f.d. polisstationen, helt eller delvis omfattas av prickmark. En konsekvens
av detta blir att byggnaderna efter exempelvis en brand inte kan &teruppforas pd samma platser.
Planforslaget innebér dven att den f.d. polisstationen inte kan skyddas genom varsambhets- eller
skyddsbestdmmelser pa plankartan. Lénsstyrelsen anser dérfor att prickmarken ska tas bort pa
byggnaden samt vidhéller att det behdver laggas till varsamhetsbestimmelser, alternativt
skyddsbestammelser, pa byggnaden. Det dr dven lampligt att ta bort prickmarken pa den andra nyligen

ateruppforda byggnaden.

RAad enligt 2 kap. PBL
Planbestimmelser

Ur risksynpunkt, kopplat till planomréadets narhet till jairnvdagen, behdver de befintliga byggnaderna

regleras med de planbestimmelser om utférande (b1, b2, b3) som anges pa plankartan.

I planbestammelsen e2 relaterar byggnadsarean till fastighetens storlek. Dé en fastighet kan innefatta
mark dven utanfor ett planomrade sé dr det ofta mer lampligt att relatera byggnadsarean till en viss

procent av fastighetens areal inom t.ex. anvandningsomradet eller egenskapsomradet.

Enligt Boverkets Planbestimmelsekatalog bor planbestdmmelsen n inte léngre anvindas for att reglera
hur stor yta som far hardgoras. Bestimmelsen bor 1 stillet erséttas med en reglering av markens
genomslipplighet genom en bestimmelse om utférande, forslagsvis ”’b — Minst ... % av

fastighetsarean ska vara genomsléapplig”.

Planbestimmelsen b1 bor ha en skarpare formulering, forslagsvis: Utrymningsvég ska riktas bort fran

jérnvégen.
u-omradena bor avgrinsas av en kombinerad administrativ- och egenskapsgréns.

Kommentar:

Kompletterande markundersokning har utforts. Resultatet visar fortsatt pd ldga halter av

fororeningar ur ett MKM-perspektiv.

Prickmarken har tagits bort pa bada byggnaderna och varsamhetsbestimmelser har lagts
till.

Detaljplanen har kompletterats med planbestimmelser enligt rad fran Liinsstyrelsen.
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2. Trafikverket

Sammanfattning:

Trafikverket har inget att erinra i drendet.

Kommentar:

Noterat

3. Sydnarkes miljonamnd

Sammanfattning:

Kanadensiskt gullris noterades pa fastigheten och ar en invasiv frimmande art som &r valdigt
problematisk och konkurrerar ut vara inhemska arter. Arten stér inte med pa EU-forteckningen pé
invasiva arter och omfattas darfor inte av nagra lagar. Men arten bor hanteras pa ett varsamt sétt for att

inte bidra till en storre spridning

I 6vrigt stiller sig Sydnérkes miljondmnd positiv till detaljplanen pé fastigheten Laxa 4:3.

Bedomning

Fororenade omraden:

Omradet ndrmast sparomradet har inte kunnat genomgé provtagning sa risk for att det finns
fororeningar kvarstar. Men inga fororeningar 6ver mindre kdnslig markanvéndning har visats i
undersdkningen i 6vriga delar av omradet och planomradet ska anvéndas till verksamheter.
Kommentar:

Kompletterande markundersokning har utforts. Resultatet visar fortsatt pd liga halter av

fororeningar ur ett MKM-perspektiv.

4. Nerikes brandkar
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Sammanfattning:

Efter att ha tagit del av ovanstdende handlingar vill Nerikes Brandkar framfora foljande:

1. Redovisad riskutredning ér framtagen i ett annat sammanhang och bor ddrmed granskas i syfte att
sdkerstélla anvandbarheten i drendet. Granskningen bor ske av en person med erfarenhet fran
riskutredning avseende transport av farligt gods pé jarnvigen utifrdn gillande forutsittningar pa

aktuell fastighet.

2. Nerikes Brandkar noterar att planbestimmelser med utgangspunkt i riskutredningen anger
skyddsatgirder for bl. a. fasad och fonster medan planbestimmelserna har exkluderat krav pé fonster.

Ar det ett medvetet val bor det motiveras innan det undantas i bestimmelserna.

Kommentar:

En kompletterande riskutredning har utforts for fastigheten. Planbestimmelser har lagts till i
enlighet med utredningen.
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PostNord

Sammanfattning:

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebaér att det &r Postnord som ska godkénna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatdrer som &r
verksamma i det aktuella omradet. Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert
och med hinsyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behdver utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av villor/radhus och
verksamhetsomraden placeras postlddan i en l&dsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska

man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan. (...)
En placering som inte dr godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
Kommentar:

Noterat

Vattenfall

Sammanfattning:

Vattenfall har inga elanldggningar inom planomradet och har darfor inget att erinra.

Kommentar:

Noterat

Ellevio

Sammanfattning:

Ellevio har inget att erinra pé rubricerad detaljplan.

Kommentar:

Noterat
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Forslag till revidering av detaljplan for fastighet Laxa 4:3
(Terminalomradet) Laxa kommun, Orebro lan.

Samhéllsbyggnad Sydnérke har bedomt att det &r lampligt att g& vidare med f6ljande justeringar:

o Kompletterande markundersékning har utférts. Resultatet visar fortsatt pd Idga
halter av féroreningar ur ett MKM-perspektiv

e Prickmarken har tagits bort pa bada byggnaderna och varsamhetsbestimmelser har
lagts till.

e Detaljplanen har kompletterats med planbestimmelser enligt rad fran Lénsstyrelsen.

e En kompletterande riskutredning har utférts for fastigheten. Planbestimmelser har
lagts till i enlighet med utredningen.

Granskningsutlatandet har uppriéttats av Samhaéllsbyggnad Sydnérke

Torun Andersson Fredrik Idevall

Planarkitekt Samhaillsbyggnadschef

Sida8 av 8



